Рынок новостроек

Характеристика ввода нового жилья по г. Перми 

	По итогам 2011 года в Перми введено 406,6 тыс. кв.м, что незначительно уступает 2008 (докризисному) году. 

На август 2012 года на различных стадиях строительства находится 82 новостройки (или 14,8 тыс. квартир). Сдача основной доли новостроек приходится на 2012 год (42 дома или 330 тыс. кв.м). На долю 2013 приходится 27 домов, и только 13 домов сдается в 2014 году. 

Но общее предложение в городе формируется как за счет строящихся домов, так и уже сданных. На июль 2012 в продаже находится 105 домов
 с разными сроками дачи. Причем доля сданных домов составляет 39%, строящихся (в которых ведутся продажи) – 61%. 

При этом, часть домов, например, 25 Октября, 77, Луначарского, 32а, Малая, 1 в продаже на момент исследования отсутствуют.

Средняя цена 

     Сданные дома                 55,1 тыс.рублей кв.м

    Строящиеся дома            46,12 тыс.рублей кв.м 

По количеству возводимых домов лидируют Дзержинский и Свердловский районы. На территории этих двух районов возводится 53% новостроек.
	Структура предложения новостроек по районам, 

август 2012
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Структура предложения новостроек 

по удалению от центра, август 2012
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Количество домов в продаже, август 2012
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Динамика средней цены по Перми, январь 2010 – август 2012

	На протяжении 2,5 лет цена на новое жилья устойчиво растет. Можно проследить, что динамика цены носит линейный характер. Данный факт объясняется субъективностью ценообразования – цена устанавливается застройщиками.

По данным на август средняя 2012 цена по городу составила 45,19 тыс.рублей за кв.м. С начала 2010 года цена выросла на 21,5% или на 8 тыс.рублей за кв.м.

Начиная с 2011 года, интенсивность роста цен увеличивается. Рост цен за 12 месяцев 2011 совпадает с ростом цен за 8 месяцев 2012 года.

Средняя стоимость квартиры в новостройке составляет 2 990 тыс.рублей (это квартира средней площадью 66,15 кв.м)
	Динамика средней цены предложения, 

2010 – август 2012
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Динамика средних цен по районам, декабрь 2010, декабрь 2011, август 2012

	По уровню цен все районы можно разделить на три группы: высокий (свыше 55 тыс.рублей), средний (46-49 тыс.рублей) и низкий уровень цен (менее 40 тыс.рублей).

Важно отметить, что правобережная часть Дзержинского района, несмотря на удаленность от центра, характеризуется достаточно высоким уровнем цен. Данный микрорайон активно застраивается ОАО ПЗСП, ОАО Камская долина. Данные застройщики благодаря хорошей репутации способны задавать тон рынку и реализовывать квартиры по высоким ценам.
	Динамика цены предложения в разрезе административных районов, 

дек. 2010-август 2012
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Динамика средних цен в разрезе удаленности, декабрь 2010, декабрь 2011, август 2012

	Разница цен 1 кв.м жилья в центре и на окраине на август 2012 составляет 1,55 раза.

Аналогично рынку вторичного жилья, за период с 2010 года по август 2012 максимальный рост зафиксирован на квартиры, расположенные на окраинах центрального района. Благодаря существенной коррекции вверх за 2011 год, по итогам 2,5 лет, прирост цен составил почти 30%.

Второе место уверенно занимает центральный район, что свидетельствует о высоком спросе и ограниченном предложении. Причем рост стабилен, и в текущем году наращивает темп. Только за 8 месяцев прирост цен составил 11,5%, что сопоставимо с результатом роста за прошлый год.
	Динамика цены предложения в разрезе удаленности, дек. 2010-август 2012
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Основную долю рынка составляют 2-комн. квартиры. На них приходится 40% от всего объема квартир, находящихся в продаже. Тогда как, если посмотреть на сетку квартир в среднем по городу, 

	на их долю приходится только 34%.

Итак, «задерживаются» в продаже 2- и 3-комн. квартиры.
	Динамика цены предложения в разрезе числа комнат, декабрь 2010 – август 2012
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	Структура предложения в разрезе числа комнат, 

август 2012
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	Темп прироста цены, 2010-авг.2012
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Динамика средних цен в разрезе материала строительства, 
декабрь 2010, декабрь 2011, август 2012

	За последние 5 лет доля панельных домов постепенно сокращалась. В настоящий момент на долю панельных домов приходится 21%. Несмотря на это, средняя цена квартир имеет наибольший прирост за последние 2,5 года.

Почти половина домов строится по монолитно-каркасной технологии (в т.ч. сборный каркас). Причем стоимость таких домов самая высокая на рынке.
	Динамика цены предложения в разрезе материала, дек. 2010-август 2012
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	Изменение структуры предложения в разрезе материала дома, 2003-2012

Год
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	Темп прироста цены, 2010-авг.2012
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Средние цены с учетом наличия отделки, август 2012, тыс.рублей кв.м


	Район
	Наличие отделки
	Год сдачи

	
	
	2012
	2013
	2014

	Дзержинский
	да
	48,22
	43,69
	47,24

	 
	нет
	60,64
	38,61
	

	Индустриальный
	да
	46,46
	42,82
	

	 
	нет
	
	44,16
	

	Кировский
	да
	38,68
	
	

	Ленинский
	да
	70,64
	76,98
	46,33

	 
	нет
	49,01
	
	48,02

	Мотовилихинский
	да
	42,47
	45,30
	

	Орджоникидзевский
	да
	33,52
	32,71
	35,56

	Свердловский
	да
	47,16
	47,35
	46,13

	 
	нет
	
	53,20
	


Средняя цена кв.м в разрезе районов и срока сдачи, август 2012

	район
	Год сдачи
	1-комн.
	2-комн.
	3-комн.
	4-комн.
	Среднее

	Дзержинский
	2012
	50,70
	52,44
	48,98
	68,87
	53,33

	 
	2013
	45,88
	44,09
	41,17
	
	44,15

	 
	2014
	46,94
	49,85
	42,22
	
	46,80

	Дзержинский среднее
	47,50
	49,55
	44,65
	68,87
	48,65

	Индустриальный
	2012
	51,96
	46,79
	41,46
	37,75
	46,16

	 
	2013
	45,82
	44,81
	37,06
	
	43,34

	Индустриальный среднее
	46,92
	45,46
	38,18
	37,75
	44,11

	Кировский
	2012
	39,55
	39,20
	38,92
	
	39,31

	 
	2013
	36,33
	
	
	
	36,33

	Кировский среднее
	39,29
	39,20
	38,92
	
	39,19

	Ленинский
	2012
	70,46
	63,82
	71,49
	
	69,00

	 
	2013
	75,65
	74,60
	72,34
	
	74,25

	 
	2014
	55,99
	49,00
	46,32
	
	50,56

	Ленинский среднее
	63,22
	55,31
	53,65
	
	57,99

	Мотовилихинский
	2012
	46,17
	41,38
	39,90
	
	42,95

	 
	2013
	49,50
	45,81
	42,52
	
	46,08

	 
	2014
	50,05
	46,99
	44,73
	44,96
	47,32

	Мотовилихинский среднее
	48,76
	45,47
	42,54
	44,96
	45,78

	Орджоникидзевский
	2012
	44,12
	
	29,00
	29,85
	30,15

	 
	2013
	39,19
	32,75
	30,41
	
	32,26

	 
	2014
	35,54
	35,20
	33,10
	33,01
	34,90

	Орджоникидзевский среднее
	37,02
	33,21
	30,53
	31,07
	32,75

	Свердловский
	2012
	51,77
	46,85
	44,96
	58,78
	46,44

	 
	2013
	51,14
	46,71
	49,03
	43,40
	48,61

	 
	2014
	49,28
	48,41
	43,32
	45,00
	46,97

	Свердловский среднее
	51,07
	46,83
	47,11
	50,41
	48,10

	Среднее по городу
	48,49
	45,47
	42,86
	49,96
	45,85


� В расчет принимались дома, у которых есть разрешение на строительство.





